





Art:

Baujahr

Lage

Verkauf 3-Familienhaus

74889 Sinsheim - Nord

Dreifamilienhaus mit 2 Stellpldtzen und Anteil Doppelgarage
1968 / 1969; Grundstiick 5,80 ar

liegt im Bereich Lettengrube / Mdénchsrain in Sinsheim-Nord
suidlich der WohnstraRe Gerhart-Hauptmann-StraRe

Blick auf Stadt Sinsheim, Steinsberg und Autobahn

200 m Luftlinie zum freien Feld

Baubeschreibung :

Ausstattung :

Massivbauweise,

AuBenwande 24 cm Hochlochziegel
Innenwdnde 11,5 cm Hochlochziegel
Kellerwande gegen Erdreich in Beton
Decken als Hohlkdrperdecken
Fenster : 2- fach verglast

FuBboden KellergeschoR : Beton
Dacheindeckung : Ziegel

2 ZKB-Wohnung im ErdgeschoR links : Totalsanierung 2013
Bad/WC : Heizungs- und Sanitérinstallationen neu
Bad/WC : neue Fliesen fiir Boden und Wénde
Bodenebene Dusche und Badewanne neu
Elektroinstallationen komplett neu
Rolldden elektrisch betrieben : komplett neu
Fulbdden : Laminat komplett neu
Heizkorper komplett neu

Wohnfliche : ca 61 m?

3 ZKB-Wohnung im ErdgeschoR rechts : unverindert
Bad/WC : Mosaikfliesen
FuBbéden: Wohnzimmer/Schlafzimmer/

Kinderzimmer, Kiiche : PVC-Linoleum

Wohnfldche : ca 71 m?



Verkauf 3-Familienhaus

74889 Sinsheim - Nord

3 ZKB-Wohnung im UntergeschoR rechts : teilsaniert
Bad/WC : Mosaikfliesen
FuBbéden: Wohnzimmer/Schlafzimmer/
Kinderzimmer : Laminat
Kiiche : PVC-Linoleum

Wohnfldche : ca 71 m?
Sanierungs- / Renovierungsarbeiten
Sanierung Dachstuhl : neue Sparren und Pfetten, neue Ziegeldeckung
Aufbau Solaranlage auf Siidseite Dach

Decke Uber dem ErdgeschoB zum Dachraum hin : geddmmt mit 5 cm Styropor

Teil-Austausch der Fenster : u-Wert unbekannt
Teil-Austausch der Fenster 2013: u-Wert <1,3

Balkone : komplett saniert: neuer Unterbau, neuer Fliesenbelag
neues Geldander mit Fiilllung, Sanierung Untersicht

Heizung : Brennwertkessel durch Bio-Fernwirme AVR ersetzt
(Abfallverwertung Rhein-Neckar) 2012

Westfassade mit Vollwarmeschutz d=12 cm gedammt 2014

Haus komplett neuer Anstrich 2015/2016

stdlich des bebauten Grundstiick ist der Erwerb eines Wiesen-/Baugeldndes
denkbar : ca. 4 ar - Auskiinfte hierfiir sind bei der Stadt Sinsheim erhiltlich

Verkaufspreis : 479.000 ,-- €

Kontaktdaten : Werner Kleinbach, Max-Reger-StraRe 5, 74889 Sinsheim
Tel. 07261 / 64232
E-Mail : werner.kleinbach@ing-kleinbach.de




JyoIsuepng

_aww%&%@%@ H

1yolsueIsO |

il

Jyoisueplopn

—el




Bz

LV o

Hea

Jf

ek T T W . e 0 e Bl
—_— ==i= =g s e o N ——— A
0 S " . ——— = ﬁlf e i =
zpes | . P ” B Sl
4 b ¥ 4 i = 3 : 3 T
: i - \ L e D |
P 949 = i) } g |
[ , 00 sl N
— W @ S PR = S . I
A ““ mw sy Fiarte it opTaC i I . :
e i o 4=y T ) » 14 \
e i e _ aWiEE d | "
) diae Tl = QWM\QI‘.#I || u,.f
F sz b2 b el TR
YRy =7 i
z .w.qx\iwmw 7% 1 WV B Mg s % /o. 5
okt wp a LAPH =7
: e \ %NN.}{, & 932 =
da T Iy i d 2L o gy
: , 3 o wogmery  NINB NN Mol Nttt ‘
B — > i i :
b i
h g, 2 gz . M | 1
427 Tag g2z 33 e Lo
_ "8 .
f ' 15 i Y09 <]
N QA g 1
| R & 7 2
“2IH <N7 weo'gL <k M 5 =7 ot A ww.
NQMJM\,WMW = M OE 6L &mﬁ : . K N
N gz Dbl 2 e 3 N ; o a
: ; wTags -tz N
_ ) A | e=oss o 3
L £ i W N ’ R ik
——— e e s “." —|[|1LI T et [\, —— — 1 — .
i ; - Etl.!slt: 3 I
s ) ) ] 4 P = _
K R N - 2 |
ST N B == Ji STOCeE——, || .
nm.-.u..%..\ﬂ =55 = = -w.
—_—— ] b—— s | Soans “.h%‘ (b
. By ( 7
. ors 522 o5
I heig G 28 a1 |bg 927 wﬂw.w WMM.\A 37 G YY) £
¢ F; { il 75 77 14 _ ek e e
A FTS 17 A=
L | I 43 of rrry P




Znelg

- e e e—————eon Lo .
I/ | e — : iy
L S N+ ALl S R A N 7 S . et
oL S = e — o £ e -
2% \_ of 6L 721 (204 4 AbL ._%“* 94 A‘ 79 = )
| ; :
T 4 | 1 sl le
i3 | Ill.” , - i .HI.,\‘—H—LJ’IWII Al % e 3
F Ll d [ M
‘a'g h N 80P 1P 1y |
Qeaze gy, ° 1 é» o OFA2k ‘gopy
N RS T Pot- o
b i T Jrrm g, I - ”
s % ozszé WM Hu&\. - ! (Kl whs'9p oy .w..m _ w.m
» \. g e IZERES ._.,_ 3 ZNEAA - o “ |
W ovu 20 N i é\%\\m Al 3l 02728 — L,
; WoLE 09| URRE] e o7 : kS
WLEE 2 : ST Y& L Ga 9L wf) x w
T d o R — o & N Y Ip pe 2o - M
- — - : .9* Ty “WO\NM =g &N
N 3 iwn il —wts I 1 e
Qe z ¥ YEEN =12 W S R A 0 ; ! B
: < R i s <7 Ll A & o A
B e o e e - i B T ey ST P - [ R
— =) P 4] O 7
T T N o I S e 2 o, w25z -n 1N
i 7 - : - e
m %[ oo M h E L m# z4s0F F i N
ongy ! L : vy 5| L 1
i : FI Y ~
‘-M ) 7 4 e ﬂ
” z T ’ 1 .w
SES 2eree 5.0 ~
2z g0z e e ] | g2 A L e
A6z Iz % §zz. ] [/74 88 7 882
T 252 \_ | 297
m w - _.
N & 29 Sl w s e ZORL ay) : % 92:6L =47 “2Z0 gt «h 1Y
™ rHEFLL e 2% cn.m.n -, 2 M EESL oo 2X06 gL = o
o tidbetgep .\u:tt\m._w 56:\_‘.%. .R«QQ
age ALy ,
‘e .
nﬂ& T3 Als st
- - ==y ;
i
R AT
M / i 2L gy
— " [27¥y E ) oLE & b
| S N
9 Pz l&_ ) L opte =47
A L g azoislel.,. S vopy = o0 lii
k$\§ ozaz u_..w tﬁ\t& praa {foe 13
o : e
o8t s22 L LoL 25+ S 2« 3 K% | I L. S
| a5 2z eg 141 [|99 242 24 s’ 5t g T4é ‘7‘ £ %z A g
or Crrs £ T HINP gee T M gec 5
_ 56 AL




y o

M R R L

' Berechnung der Wobnflichcn und des umbauten Raumea.~_i

a) Mohnfldchen

R B
“Flur s a0
- Wobnzinmer <. 3,88
,Schlufximner ‘3.08
Kiiche S 4.75
] -'-l-TO
RS e L
Yorraum - 1.96
Balkon == . 3,88

1:20 > jqoo‘l 2
5,16 = 20.02 "
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0454 g adint e
23}1 ; = ‘1-.52 '“_.
1}09 - 1-9'6 i
1.aof2 = 3.49 "
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-Reine Wohnflighe = 61,25 m°
BN, 32K ‘ il
Flar w00 c 8ied w3036
Wohnzimmer 3,88 x 5,16
 Sehlafzimmer ' 3.08 x .91 =
Kinderzimmer - 4.75 x 2.76
Kuche o - 5.43 x 292 ;
L ei0.38 20,58 )
Bad i SR T Con R
‘ Vorraum = ' 1.96 x 1.00
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Reine Wohnfliche

Uuds 3 2K wie 3 7K EG

2185 e

2

b) Uberbuute Fliche

1650 x 1o.75
N SO T N A 25 x'2

¢)] Umbsuter Raum

U.0. 165.52 x 2.7 .
e 16952 v 2%
DelGs 165.52 x 2.40/2x3

uiten =cbidudes

446,90 n

207.01 m
s

446.90 "
66520 n

75

Umbsuter Raum zus,

960,00 m



